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Dagordning vid arsstdmma
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b)
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e)

f)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Flintgodset far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-08-22.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 482 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 053 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna fastigheten Bramaregarden 13:3. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 110 ldgenheter
samt 63 p-platser i garage. Byggnaderna &r uppforda 2010. Fastigheternas adress 4r Kvillegatan 15-25 i Goteborgs stad.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.

Légenhetsfordelning
1 rok. 2r.ok. 3 r.o.k. 4r.0k. 5ro.k. Summa
26 40 44 0 0 110

Dessutom tillkommer

Garage

63 p-platser i garage

Total bostadsarea 6 226 m?
Total lokalarea 1 998 m?
Total tomtarea 4 038 m?
Arets taxeringsvirde 200 569 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 200 569 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Till fastigheten hor andelar i tre gemensamhetsanldggningar:
Tingstadsvassen GA11, skitesel bryggor, broar och glaskédrm
Bramaregarden GA20, Garage

Briamaregarden GA21, Innergérd och sopsugsanlédggning
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Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 118 tkr och planerat underhall for 54 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”. Foéreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 54 375

Efter senaste stimman och dédrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Westberg Ordforande 2025

Peter Mellbin Vice ordforande 2025

Emma Nystrom Sekreterare 2025

Adam Johansson Ledamot 2025

Ulla Sellgren Ledamot 2025

Axel Markstrom Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB . Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Arman Kamali 2025

Bengt Frisk 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen genomfort en extraamortering pa 4 mkr, varfor &rets amorteringar uppgér till totalt
4 149 000 kr. Foreningen har haft en extra stimma 2024-09-25, dér bland annat nya stadgar fastslogs.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 157 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 154 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
frén och med 2025-01-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 6verldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 10 st.)
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Information om kapitalavgift och andelstal 2

For att anpassa bostadsritternas priser och avgifter till efterfrigan vid ligenheternas upplételse gavs mojligheten vid
foreningens nybildande att betala olika upplételseavgifter pa 200 000 kr respektive 400 000 kr.

Uttaget av upplatelseavgifter minskade arsavgiften for de ldgenheter som betalar upplételseavgiften utdver insatsen,
detta d& upplatelseavgifterna minskade foreningen beléning och darmed foreningen réntekostnader.

For att mojliggora att de minskade rantekostnaderna i foreningen endast kommer tillgodo de som betalar
upplételseavgiften, fordelas foreningens &rsavgifter efter tvé olika andelstal.

Har medlem betalat in 400 000 kr i upplételseavgift s& &r andelstal 2 lika med 0%. Den som betalade in 200 000 kr fick
andelstal 0,8475%. Den som inte betalade négon upplatelseavgift fick andelstal 1,6949%.

For mer information se foreningens ekonomiska plan.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning* 5923 5476 4 963 4707 4 648

Resultat efter finansiella poster*® 571 427 146 224 327

Soliditet %* 77 75 73 73 73
. o

A.rsavg‘lft“andel i % av totala 23 %7 85 36 35

rorelseintikter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 843 769 681 648 644

bostadsritt*

Energikostnad kr/kvm* 117 103 83 101 90

Sparande ki/kvm* 256 237 250 217 226

Skuldséttning kr/kvm* 5993 6 495 7124 7 144 7163

Sarldshitning kr/lem upplaten med 7916 8 580 9411 9436 9 461

bostadsratt*

Rintekénslighet %o* 9,4 11,2 13,8 14,6 14,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pA totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pd totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Ber#knas pa totala riantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter. Hér ingér 1&n som avser bade
andelstal 1 och 2.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Ber#knas pé totala rdntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt. Har ingér 1&n som avser bade andelstal 1 och 2.

Réntekinslighet:

Beriknas p4 totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid 4rets botjan 141 070 000 20200000 5233763 | -—2344807 426 611

Disposition enl. drsstimmobeslut 426 611 —426 611

Reservering underhéllsfond 1419 000 —1 419 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —54 375 54 375

Arets resultat 570 589

Vid arets slut 141 070 000 20200 000 6598 388 -3 282 821 570 589

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —1918 196
Arets resultat 570 589
Arets fondreservering enligt stadgarna —1419 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 54 375
Summa —2712232

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2712232

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5922 569 5476 286
Ovriga rorelseintékter 12 658 5033
Summa rorelseintikter 5935227 5481 319
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —2 038 611 —1 875055
Ovriga externa kostnader Not 4 —449 034 —430 076
Personalkostnader Not 5 —208 891 —277 853
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 6 —1482 468 —1492 894
Summa rorelsekostnader -4 179 004 —4 075 878
Rorelseresultat 1756 223 1 405 441
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 6324
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 211734 221239
Rintekostnader och liknande resultatposter —1397 367 —1206 393
Summa finansiella poster —1 185 633 —978 830
Resultat efter finansiella poster 570 589 426 611
Arets resultat 570 589 426 611
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 207 244 474 208 716 516
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 177 247 396 199
Summa materiella anliggningstillgdngar 207 421 721 209 112 715
Summa anléiggningstillgangar 207 421 721 209 112 715
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1678
Ovriga fordringar 107 264 95 561
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 115 886 171 968
Summa kortfristiga fordringar 223150 269 207
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 7 640 808 10 359 300
Summa kassa och bank 7 640 808 10 359 300
Summa omsiittningstillgangar 7 863 958 10 628 508
Summa tillgdngar 215285 679 219 741 223

7 | ARSREDOVISNING BRF Flintgodset Org.nr: 769621-673;

Trans

3
action 09222115557540891555

Signed CW, PM, AJ, AM, EN, US, AC




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 270 000 161 270 000
Fond for yttre underhall 6598 388 5233763
Summa bundet eget kapital 167 868 388 166 503 763
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 282 821 —2 344 807
Arets resultat 570 589 426 611
Summa fritt eget kapital -2 712 232 -1 918 196
Summa eget kapital 165 156 156 164 585 567
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 21495 835 34 177 335
Summa langfristiga skulder 21 495 835 34 177 335
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 27 789 500 19 240 500
Leverantorsskulder 114 729 627 399
Skatteskulder 71 380 71380
Ovriga skulder 36 031 248 934
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 622 048 790 108
Summa kortfristiga skulder 28 633 688 20 978 321
Summa eget kapital och skulder 215285 679 219 741 223
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1756 223 1405 441
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1482 468 1492 894
Utdelningar 0 6324
3238691 2 904 659
Erhéllen rénta 211734 221239
Erlagd rénta —1408 293 —1 161 657
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 46 057 —110 619
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —882 707 410 766
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1205 482 2264 389
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer 0 —417 052
Bidrag fran naturvardsverket avseende installation 208 526 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 208 526 —417 052
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -4 132 500 =5 173 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 132 500 -5173 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 718 492 —3326 163
Likvida medel vid arets borjan 10 359 300 13 685 464
Likvida medel vid arets slut 7 640 808 10 359 300
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. I arsavgifterna ingér driftkostnader, 6vriga kostnader, vatten och el samt rantekostnader. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska férdelar som &r
forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation laddboxar Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3772793 3502 898
Arsavgfit andelstal 2 917 165 914203
Hyror, garage 772 703 751 924
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —187 141 —135 388
Vattenavgifter 249 096 176 998
Elavgifter 322 132 196 105
Ovriga avgifter 290 0
Ovriga ersittningar 75 535 69 552
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 =5
Summa nettoomsattning 5922 569 5476 286

* Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvin uppliten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska
redovisas som nettoomscittning (primdir intdkt) cindrats. Fr.o.m. réikenskapsar som inleds efter 2023-12-31 redovisas déirmed intékter som ingar i
berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr har det varit uppdelat pa nettoomsdttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar

dven jamforelsearet och samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —54 375 —26 351
Reparationer —118 109 —69 667
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —35 690 —35 690
Samfillighetsavgifter —383 829 —391 795
Forsdkringspremier —58 198 —61 951
Kabel- och digital-TV —292 147 —289 797
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1579
Serviceavtal =79 789 —83 901
Obligatoriska besiktningar =9 060 -3 764
Bevakningskostnader —10 852 -2 170
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 —30 298
Forbrukningsinventarier -9 895 -6 114
Vatten —175 648 —156 518
Fastighetsel =543 481 —486 944
Uppvérmning =243 727 —199 734
Forvaltningsarvode drift —23 810 —28 781
Summa driftskostnader -2 038 611 -1 875 055
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —4 056 0
Forvaltningsarvode administration —319 305 —306 512
Lokalkostnader —2 200 0
IT-kostnader —6 188 0
Arvode, yrkesrevisorer —30 000 —31 125
Ovriga forsiljningskostnader -10310 -6 615
Ovriga forvaltningskostnader —-14 272 —4 847
Inkasso —156 —384
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —32 375 —33 285
Representation —5700 0
Kontorsmateriel —4 741 —1 547
Telefon och porto -8 631 —-8916
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 321 —48
Medlems- och féreningsavgifter 0 —16 300
Konsultarvoden 0 —4 575
Bankkostnader =7 256 =5 881
Ovriga externa kostnader —1524 —10 040
Summa o6vriga externa kostnader —449 034 =430 076
Not 5 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -60 000 —110 000
Sammantrddesarvoden —98 250 —125 000
Ovriga ersittningar —-10 384 -1 440
Sociala kostnader —40 257 —41413
Summa personalkostnader —-208 891 —-277 853
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 472 042 —1 472 042
Avskrivning Installationer —10 426 —20 853
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 482 468 -1 492 894
anlaggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffhingsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 176 645 000 176 645 000
Mark 47 000 000 47 000 000
223 645 000 223 645 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 223 645 000 223 645 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 928 484 —13 456 442
-14 928 484 -13 456 442
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1472 042 —1472 042
-1472 042 -1472 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 400 526 -14 928 484
Restvarde enligt plan vid arets slut 207 244 474 208 716 516
Varav
Byggnader 160 244 474 161 716 516
Mark 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvadrden
Bostéder 197 000 000 197 000 000
Lokaler 3569 000 3 569 000
Totalt taxeringsvarde 200 569 000 200 569 000
varav byggnader 146 569 000 146 569 000
varav mark 54 000 000 54 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 417 052 0
417 052 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 417 052
Bidrag naturvérdsverket laddstolpar -208 526 0
-208 526 417 052
Anskaffningsvarde vid arets slut 208 526 417 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =20 853
=20 853
Arets avskrivningar
Installationer =41 705 —20 853
Bidrag naturvérdsverket laddstolpar 31279 0
-10 426 —-20 853
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —31279 —20 853
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =31 279 —20 853
Restvirde enligt plan vid arets slut 177 247 396 199
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22 407 26 828
Forutbetalda driftkostnader 18 712 10 852
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 79 826
Forutbetald kabel-tv-avgift 60 440 48 286
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 326 6176
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 115 886 171 968
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 6 075 463 3378 631
PlusGiro 0 5326 504
Transaktionskonto 1565 345 1 654 165
Summa kassa och bank 7 640 808 10 359 300
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 49 285 335 53 417 835
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —27 789 500 —19 240 500
Langfristig skuld vid arets slut 21479 335 34177 335

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

NORDEA 4,66% 2024-08-19 7673 500,00 —7 648 750,00 24 750,00 0,00
NORDEA 0,69% 2024-09-18 11 475 000,00 —7 451 000,00 4024 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,86% 2025-09-18 0,00 7451 000,00 0,00 7451 000,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2025-08-19 0,00 7 648 750,00 8250,00 7 640 500,00
NORDEA 0,68% 2025-09-17 12 672 000,00 0,00 33 000,00 12 639 000,00
NORDEA** 3,95% 2027-09-15 21613 835,00 0,00 59 000,00 21 554 835,00
Summa 53 434 335,00 0,00 4149 000,00 49 285 335,00

*Senast kéinda rintesatser

** Denna l&nedel avser andelstal 2. Ovriga 3 l&nedelar avser andelstal 1.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 7 451 000 kr, 7 640 500 kr och Nordeas lan om12 639 000 kr som kortfiistig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller foridinga lanen under kommande ar.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 21 444 23 565
Upplupna rédntekostnader 70 522 81448
Upplupna elkostnader 73 568 84 183
Upplupna varmekostnader 28019 32 642
Upplupna revisionsarvoden 29 125 28 000
Upplupna styrelsearvoden 68 250 75 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 525
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 769 378
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 330 351 464 367
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 622 048 790 108
Not 13 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 60 905 000 62 705 000

Not 14 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 15 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christer Westberg Peter Mellbin
Ordforande

Adam Johansson Axel Markstrom
Ulla Sellgren Emma Nystrom

Var revisionsberittelse har limnats den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Flintgodset , org. nr 769621-6733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Flintgodset for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och gaod revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Flintgodset fér ar
2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.
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Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
triaffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgédrder som utfoérs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F F | I n tg O d S et BRF Flintgodset i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfor hela Livet
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